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"Клубный поселок Колтуши",

расположенной на участке с кадастровыми номерами: 
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47:09:0115001:467, 47:09:0115001:482, 47:09:0115001:468479, 47:09:0115001:483, 47:09:0115001:481, 

47:09:0115001:487, 47:09:0115001:478 по адресу : Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, МО "Колтушское сельское поселение", массив Аро. 
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1. Введение
1. Проект организации и застройки территории дачного некоммерческого партнерства (далее по тексту ДНП) расположенного вблизи  южной границы деревни Аро, на земельных участках с кадастровыми номерами:

47:09:0115001:468, 47:09:0115001:457, 47:09:0115001:468479, 47:09:0115001:483, 47:09:0115001:481, 
47:09:0115001:458, 47:09:0115001:459, 47:09:0115001:468479, 47:09:0115001:483, 47:09:0115001:481, 
47:09:0115001:480, 47:09:0115001:474, 47:09:0115001:468479, 47:09:0115001:483, 47:09:0115001:481, 
47:09:0115001:492, 47:09:0115001:509, 47:09:0115001:468479, 47:09:0115001:483, 47:09:0115001:481, 
47:09:0115001:506, 47:09:0115001:495, 47:09:0115001:468479, 47:09:0115001:483, 47:09:0115001:481, 
47:09:0115001:500, 47:09:0115001:494, 47:09:0115001:468479, 47:09:0115001:483, 47:09:0115001:481, 
47:09:0115001:491, 47:09:0115001:488, 47:09:0115001:468479, 47:09:0115001:483, 47:09:0115001:481, 
47:09:0115001:486, 47:09:0115001:473, 47:09:0115001:468479, 47:09:0115001:483, 47:09:0115001:481, 
47:09:0115001:476, 47:09:0115001:465, 47:09:0115001:468479, 47:09:0115001:483, 47:09:0115001:481, 
47:09:0115001:510, 47:09:0115001:489, 47:09:0115001:468479, 47:09:0115001:483, 47:09:0115001:481, 
47:09:0115001:467, 47:09:0115001:482, 47:09:0115001:468479, 47:09:0115001:483, 47:09:0115001:481, 

                 47:09:0115001:487, 47:09:0115001:478 по адресу : Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, МО "Колтушское сельское поселение", массив Аро, разработан архитектурной мастерской ООО «Матвеев и К» (свидетельство о допуске к проектным работам № 0024/1-2012/624-7801365694-П-73 от 25.10.2012 г., выданное СРО Некоммерческое Партнерство «Гильдия архитекторов и инженеров Петербурга») по заказу Правления  ДНП  "Клубный поселок Колтуши", в соответствии с утвержденным заданием на проектирование (градостроительное задание) администрации муниципального образования Колтушское  сельское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области от    2014 г (см. раздел 7 «Исходно-разрешительная документация»).
2. При разработке проекта организации и застройки территории учтены требования федеральных, региональных и местных законодательных актов в действующей редакции, среди них основные:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации;

· Лесной кодекс Российской Федерации;

· Земельный кодекс Российской Федерации;

· Федеральный закон от 15 апреля 1998 г. № 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан»;

· Федеральный закон от 21 декабря 1994 года № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;

· Федеральный закон от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 22 июня 2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
· Областной закон от 25 декабря 2006 года № 169-оз «О пожарной безопасности Ленинградской области».
4. Проект организации и застройки территории разработан с учетом требований и рекомендаций следующей нормативно-технической документации:

· СП 11-106-97 «Порядок разработки, согласования, утверждения и состава проектно-планировочной документации на застройку территорий садоводческих объединений граждан»;
· СП 53.13330.2011 «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97*»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области;

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Новая редакция «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого качества»;
· СП 131.13330.2012 «Строительная климатология» Актуализированная редакция СНиП 23-01-99;
· СП 51.13330.2011 «Защита от шума». Актуализированная редакция СНиП 23-03-2003;

· СП 124.13330.2012 «Тепловые сети». Актуализированная редакция СНиП 41-02-2003;
· СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»

· СП 32.13330.2012 «Канализация наружные сети и сооружения». Актуализи-рованная редакция СНиП 2.04.03-85;
· СП 36.13330.2012 «Магистральные трубопроводы». Актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85*;
· СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы». Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002;

· СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий».

5. Проект организации и застройки территории разработан с учетом ранее разработанной градостроительной документации - разрабатываемого Генерального плана муниципального образования Колтушское сельское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области. 
6. Проект организации и застройки территории разработан с использование следующих программных продуктов - Microsoft Office (Word, Excel), AutoCAD.

7. Проект организации и застройки территории разработан в масштабе 1:2000 на цифровых картографических материалах, выполненных ООО «Архитектура» в сентябре 2013 г. (свидетельство о допуске к работам по выполнению инженерных изысканий регистрационный номер АИИС И-01-0152-3-21092012 от 21.09.2012 г.). Система координат местная 1964 г., система высот – Балтийская 1977 г.
8. Основные технико-экономические показатели по проекту организации и застройки территории ДНП представлены в разделе 6.

2. Цели и задачи проекта организации и застройки территории
Проект организации и застройки территории ДНП, расположенного вблизи южной границы деревни Аро, разработан в целях формирования градостроительной идеологии развития территории проектирования с определением планировочного решения проектируемого дачного поселка.
При разработке проекта организации и застройки территории решены следующие задачи:

· анализ градостроительной документации, разработанной по данной территории;

· разработка планировочного каркаса, позволяющего сформировать рациональную инженерно-транспортную инфраструктуру и систему пространств различного назначения;
· оценка потенциала проектируемой территории с определением основных технико-экономических показателей;
· определение инженерных нагрузок;

· разработка решений по инженерному обеспечению территории на основании технических условий и технических заключений о возможности подключения к инженерным сетям.
3. Комплексная оценка современного состояния и использования территории
Территории проектирования находится вблизи южной границы деревни Аро на землях сельскохозяйственного назначения с разрешенным видом использования для дачного строительства  (массив АРО), площадь территории проектирования   8.52га.
Рассматриваемая территория расположена на землях сельскохозяйственного назначения с разрешенным видом использования для дачного строительства к западу от существующего населенного пункта деревни Аро, находящегося в центральной части  муниципального образования Колтушское сельское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области. С юга и с севера от территории проектирования располагаются существующие массивы садоводств и дачных хозяйств, на западе – земли сельскохозяйственного назначения.
Транспортная доступность рассматриваемой территории высокая. Расстояние от рассматриваемой территории до деревни Колтуши – 1 км, до границы Всеволожска – административного центра Всеволожского муниципального района – 8,3 км, до границы Санкт-Петербурга – 10,3 км. По автомобильной дороге регионального значения «Санкт-Петербург - завод имени Свердлова – Всеволожск», расположенной к востоку от территории проектирования в зоне пешеходной доступности, проходят маршруты общественного автобусного транспорта.
Климат района переходной от континентального к морскому с продолжительной, неустойчивой с частыми оттепелями зимой и коротким умеренно теплым летом при средней многолетней температуре воздуха 4,4 0С, абсолютной минимальной температуре воздуха минус 360С со скоростью ветра за период со среднесуточной температурой воздуха менее 80С - 2,8 м/с. Территория относится к строительно-климатическому подрайону II В.
Рассматриваемая территория расположена на Приневской низменности, которая представляет собой плоскую озерно-ледниковую равнину, в прошлом сильно-заболоченную. Для района характерно близкое залегание грунтовых вод (до 1,0 м), заболоченность. Расчетные сопротивления грунтов не превышают 100-250 кПа. Участок проектирования относительно ровный, отметки колеблются от 35 м до 32 м над уровнем моря, с плавным понижением в южном направлении.
По почвенно-географическому районированию почвы на рассматриваемой территории относятся к южнотаежной подзоне дерново-подзолистых почв. Почвы в естественном состоянии имеют низкое плодородие, обеднены элементами питания, большей частью кислые. Почвы умеренно промерзают (на глубину до 1,0—1,5 м), период биологической активности в них непродолжителен.

Экологическая ситуации на рассматриваемой территории, в целом, благоприятная. 

Комплексное рассмотрение современного состояния и использования рассматриваемой территории, позволяет сделать следующие выводы:

· территория обладает высоким потенциалом для развития садоводства и дачного хозяйства, связанным с расположением, – соседством с существующими садоводствами и высоким уровнем транспортной доступности;
· территория обладает хорошим природно-экологическим потенциалом, определяемым благоприятным экологическим качеством среды, однородными инженерно-геологическими условиями;
· система инженерного обеспечения на территории не развита, но развитие системы возможно.
4. Анализ планировочных ограничений на территории проектирования
Территория проектирования расположена на землях сельскохозяйственного назначения, не застроена, представляет собой незалесенные луга и пашни с системой мелиоративных канав.
5. Предложения по развитию территории
5.1. Предложения по формированию архитектурно-планировочной и функциональной структуры территории

Предложения по архитектурно-пространственному решению и планировочной структуре на проектируемой территории разработаны с учетом:

· рельефа территории с относительно ровной поверхностью;

· наличия существующей сети мелиоративных канав, проходящих по западной и южной границам проектирования, а так же в центральной части участка.
· расположения и планировочной структуры  осваиваемых в настоящее время участков ДНП, примыкающих к северной и южной границе проектирования 
· наличия существующей улично-дорожной сети, обеспечивающей транспортную и пешеходную связь проектируемой территории с автодорогой Колтушское шоссе и дорогой регионального значения «Санкт-Петербург - завод имени Свердлова – Всеволожск»,
· решений, принятых в Генеральном плане муниципального образования Колтушское сельское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области, в отношении формирования транспортного каркаса сельского поселения;
В проекте предусмотрено в качестве планировочного каркаса система из четырех  проездов, закольцованных между собой и представляющая четкий прямоугольник,   вытянутый в направлении восток-запад. В северо-восточном и юго-западном углах участка проезды выходят за границы проектирования и вливаются в сложившуюся улично-дорожную сеть деревни Аро: южный проезд (ул.Артема Васильева) вливается в улицу Полевая, северный проезд (ул.Алексея Афончинкова) выходит на проектируемую жилую улицу , проходящую вдоль восточной границы жилого массива "Унисто Петросталь". Очертания существующих мелиоративных канав предлагается скорректировать средствами ландшафтного дизайна с укреплением берегов и благоустройством. В юго-восточной  части территории проектирования, на въезде со стороны ул.Полевая, предусмотрено формирование зоны административно-бытового назначения с размещением административного здания ДНП, поста охраны, гостевых парковок, площорных контейнеров.
·          В соответствии с требованиями СП53.13330.2011 «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97*» (п. 5.3) предусматривается два  въезда-выезда с территории дачного поселка: на юго-востоке - на ул.Полевая и далее на автомобильную дорогу регионального значения «Санкт-Петербург - завод имени Свердлова – Всеволожск»; на северо-западе- на проектируемую жилую улицу , проходящую вдоль восточной границы жилого массива "Унисто Петросталь"и далее на автомобильную дорогу регионального значения "Колтушское шоссе".
В проектируемом дачном поселке выделяются следующие функционально-планировочные зоны:

· индивидуальных участков для ведения дачного хозяйства с отдельно стоящими домами, площадь участка 0.12-0.19 га.
· индивидуальных участков для ведения дачного хозяйства с попарно сблокированными  домами, площадь участка 0.06-0.07га;

· административно-бытового назначения;

· улично-дорожной сети;

· инженерной инфраструктуры
Проектный баланс в границах проектирования по функционально-планировочным территориям представлен в таблице 5.1.1 – 
Таблица 5.1.1

	№№
п/п
	Назначение территорий
	Площадь при полном развитии

	
	
	га
	%

	1
	Общая площадь территории проектирования,

в том числе по функционально-планировочному зонированию:
	8.52
	100,00

	1.1
	- зоны индивидуальных участков для ведения дачного хозяйства
	6.93
	82.0

	1.2
	- зоны административно-бытового назначения
	0,07
	0,8

	1.3
	- зоны улично-дорожной сети (в красных линиях)
	1,50
	17

	1.4
	- зоны инженерной инфраструктуры
	0.02
	0.2


При застройке участков в дачном поселке в соответствии с требованиями по пунктам 6.6 - 6.8 СП 53.13330.2011 «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97*» должны соблюдаться предельные параметры застройки, указанные в таблице 5.1.2 -
Таблица 5.1.2
	№№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Величина

	1
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	20

	2
	Минимальное расстояние от жилого строения до красной линии улицы (основного проезда)
	м
	5

	3
	Минимальное расстояние от жилого строения до красной линии второстепенного проезда
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от хозяйственных построек и автостоянок закрытого типа до красных линий улиц и проездов
	м
	5

	5
	Минимальное расстояние от стен жилого дома до границы соседнего участка (по санитарно-бытовым условиям)
	м
	3

	6
	Минимальное расстояние от постройки для содержания скота и птицы до границы соседнего участка (по санитарно-бытовым условиям)
	м
	4

	7
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат индивидуального жилого дома до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	8
	Минимальное расстояние от стен жилого дома до душа, бани (сауны), уборной на своем и смежном участке
	м
	8

	9
	Минимальное расстояние от колодца до уборной и компостного устройства на своем и смежном участке
	м
	8

	10
	Максимальная этажность здания (включая мансардный этаж)
	этаж
	3


В результате реализации вышеуказанного планировочного решения проектируемая территория получила следующие адресно-топонимические параметры, указанные в таблице 5.1.3 -
Таблица 5.1.3

	№ участка
	Адрес участка
	Площадь участка м2
	

	
	Название проезда
	 
	
	

	1
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	57
	616
	

	2
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	55
	614
	

	3
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	53
	600
	

	4
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	51
	600
	

	5
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	49
	600
	

	6
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	47
	600
	

	7
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	45
	600
	

	8
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	43
	600
	

	9
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	41
	600
	

	10
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	39
	600
	

	11
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	37
	600
	

	12
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	35
	600
	

	13
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	33
	600
	

	14
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	31
	600
	

	15
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	29
	600
	

	16
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	27
	600
	

	17
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	25
	600
	

	18
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	23
	600
	

	19
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	21
	600
	

	20
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	19
	600
	

	21
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	17
	600
	

	22
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	15
	600
	

	23
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	13
	600
	

	24
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	11
	600
	

	25
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	9
	600
	

	26
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	7
	600
	

	27
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	5
	600
	

	28
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	3
	600
	

	29
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	1
	1804
	

	30
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	28
	1170
	

	31
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	26
	610
	

	32
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	24
	610
	

	33
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	22
	1338
	

	34
	проезд Переулок Вертолетный
	1
	597
	

	35
	проезд Переулок Вертолетный
	3
	597
	

	36
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	20
	1200
	

	37
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	18
	1200
	

	38
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	16
	1200
	

	39
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	14
	1200
	

	40
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	12
	1200
	

	41
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	10
	1200
	

	42
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	8
	1200
	

	43
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	6
	1200
	

	44
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	4
	1200
	

	45
	проезд Улица Алексея Афончинкова
	2
	1279
	

	46
	проезд Переулок Клубный
	3
	1200
	

	47
	проезд Переулок Вертолетный
	2
	1337
	

	48
	проезд Переулок Вертолетный
	4
	1200
	

	49
	проезд Переулок Вертолетный
	5
	597
	

	50
	проезд Переулок Вертолетный
	7
	598
	

	51
	проезд Улица Артёма Васильева
	20
	1200
	

	52
	проезд Улица Артёма Васильева
	18
	1200
	

	53
	проезд Улица Артёма Васильева
	16
	1200
	

	54
	проезд Улица Артёма Васильева
	14
	1200
	

	55
	проезд Улица Артёма Васильева
	12
	1200
	

	56
	проезд Улица Артёма Васильева
	10
	1200
	

	57
	проезд Улица Артёма Васильева
	8
	1200
	

	58
	проезд Улица Артёма Васильева
	6
	1200
	

	59
	проезд Улица Артёма Васильева
	4
	1200
	

	60
	проезд Улица Артёма Васильева
	2
	1268
	

	61
	проезд Переулок Клубный
	1
	1827
	

	62
	проезд Переулок Вертолетный
	6
	1200
	

	63
	проезд Переулок Вертолетный
	8
	1200
	

	64
	проезд Улица Артёма Васильева
	27
	614
	

	65
	проезд Улица Артёма Васильева
	25
	1500
	

	66
	проезд Улица Артёма Васильева
	23
	1879
	

	67
	проезд Улица Артёма Васильева
	21
	1200
	

	68
	проезд Улица Артёма Васильева
	19
	1200
	

	69
	проезд Улица Артёма Васильева
	17
	600
	

	70
	проезд Улица Артёма Васильева
	15
	600
	

	71
	проезд Улица Артёма Васильева
	13
	600
	

	72
	проезд Улица Артёма Васильева
	11
	600
	

	73
	проезд Улица Артёма Васильева
	9
	600
	

	74
	проезд Улица Артёма Васильева
	7
	600
	

	75
	проезд Улица Артёма Васильева
	5
	600
	

	76
	проезд Улица Артёма Васильева
	3
	600
	

	77
	проезд Улица Артёма Васильева
	1
	1200
	

	78
	проезд Улица Артёма Васильева
	58
	705
	

	 
	 
	 
	 
	


5.2. Расчет численности временного (сезонного) населения
В проектируемом дачном поселке на индивидуальных участках предусмотрено размещение индивидуальных жилых домов этажностью 1‑2 этажа с участками площадью от 0,06 до 0,19 га.
Максимальная численность временного (сезонного) населения определена из расчета 3,5 чел. на индивидуальный дом при коэффициенте одновременности пребывания – 1,0. Результаты расчета максимальной численности временного (сезонного) населения представлены в таблице 5.2.1 –

Таблица 5.2.1

	Количество
жилых домов
	Количество проживающих
на один дом
	Коэффициент одновременности проживания
	Численность временного (сезонного) населения

	78
	3,5
	1,0
	273


5.3. Расчет потребности в объектах социальной инфраструктуры и площадках общего пользования
В таблице 5.3.1 представлены данные о нормативной потребности в объектах социальной инфраструктуры для временного (сезонного) населения дачного поселка в соответствии с требованиями Региональных норм градостроительного проектирования Ленинградской области (п. 2.3.29) и потребность в площадках общего пользования дачного поселка в соответствии с требованиями СП 53.13330.2011 «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97*» (п. 5.4) при расчетной суммарной численности временного (сезонного) населения 67 чел.
Таблица 5.3.1
	№№ п/п
	Наименование объекта
	Единица измерения
	Нормативная потребность

	
	
	
	на 1000 чел.
	на 1 участок
	Всего

	1
	Предприятия розничной торговли
	м2 торговой площади
	80
	
	5,36

	
	
	м2 земельного участка
	
	2
	0,04

	2
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочих мест
	1,6
	
	0,11

	3
	Контора правления дачного поселка
	м2 земельного участка 
	
	1
	0,02

	4
	Здания и сооружения для хранения средств пожаротушения
	м2 земельного участка
	
	0,5
	0,01*

	5
	Площадки мусоросборников
	м2 земельного участка
	
	0,1
	0,00


* в соответствии с примечанием к таблице 1 СП 53.13330.2011 «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97*» площадь помещения для хранения мотопомпы и противопожарного инвентаря должно быть не менее 10 м2
На территории дачного поселка предусмотрено размещение административного здания (с конторой правления, постом охраны территории, помещением для хранения средств пожаротушения), территории для магазина смешанной торговли, одной площадки для 3х мусоросборных контейнеров. 
5.4. Предложения по формированию транспортной структуры

· Предлагаемая схема организации транспортного обслуживания на территории проектирования базируется на решениях проектируемого Генерального плана муниципального образования Колтушского сельское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области. В проекте предлагается организация двух  въездов -выездов  с территории дачного поселка: на юго-востоке - на ул.Полевая и далее на автомобильную дорогу регионального значения «Санкт-Петербург - завод имени Свердлова – Всеволожск»; на северо-западе- на проектируемую жилую улицу , проходящую вдоль восточной границы жилого массива "Унисто Петросталь"и далее на автомобильную дорогу регионального значения "Колтушское шоссе".
По принятому планировочному решению роль главного пешеходно-транспортного каркаса в дачном поселке выполняет закольцованная система двухсторонних поездов, обеспечивающая как распределение транспорта по территории ДНП, так и организацию въезда-выезда на каждый участок. Ширина проезжей части 7,0 м, тротуаром шириной 1,5 м и велосипедной дорожкой шириной 1,5 м. Подъезд к индивидуальным участкам 
Протяженность проездов на территории дачного поселка – 1.06 км, общая площадь асфальтового покрытия проезжей части, тротуаров и велосипедных дорожек – 7,99 тыс. м2.
Постоянное хранение автомобилей будет осуществляться на индивидуальных участках. Для временного хранения индивидуального транспорта у основного въезда на территорию дачного поселка в юго-западной его части предусмотрена гостевая автостоянка вместимостью5 машино-места.
5.5. Предложения по формированию инженерной инфраструктуры
5.5.1. Расчет инженерных нагрузок

Расчет инженерных нагрузок при планируемом использовании территории в восточной части земельного участка под дачный поселок выполнен в соответствии с требованиями следующих нормативных и методических документов:

· СНиП 2.04.01-85* «Внутренние водопровод и канализация зданий;

· СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

· СП 32.13330.2012 «Канализация наружные сети и сооружения». Актуализи-рованная редакция СНиП 2.04.03-85;
· СП 124.13330.2012 «Тепловые сети». Актуализированная редакция СНиП 41-02-2003;

· МДС 41-4.2000 «Методика расчета количества теплоносителя в водяных системах коммунального теплоснабжения»;
· СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы». Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002;

· СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий».

Сводные данные по инженерным нагрузкам на территории проектирования приведены в таблице 5.5.1.1 –

Таблица 5.5.1.1

	№ п/п
	Вид системы
	Единицы измерения
	Нагрузка

существующая
	Нагрузка при полном развитии

	1
	Водоснабжение 
	м3/сут
	-
	80

	2
	Водоотведение 
	м3/сут
	-
	77

	3
	Теплоснабжение
	Гкал/ч
	-
	2.1

	4
	Газоснабжение
	м3/ч
	-
	247.3

	5
	Электроснабжение
	кВт
	-
	400

	6
	Связь
	
	
	

	6.1
	стационарный телефон
	точек подключения
	-
	2

	6.2
	радио
	точек подключения
	-
	2


5.5.2. Проектные предложения по видам инженерных систем
5.5.2.1. Водоснабжение
Водоснабжение проектируемого ДНП в объеме 80 м3/сут  предусматривается от действующего водопровода диаметром 400, проходящего от ВНС"Аро" вдоль автодороги регионального значения «Санкт-Петербург - завод имени Свердлова – Всеволожск». Место врезки подводящего водопровода диаметром 110 принято в соответствии с заключением МУП "Разметелево". 
Предусматривается прокладка хозяйственно-питьевого водопровода дачного поселка в одну нитку диаметром 110. Трубы применяются пластмассовые водопроводные ПНД тип Т для хозяйственно-питьевых нужд (питьевые) ПЭ 100 SDR 13.6 по ГОСТ 18599 – 2001. Вводы в дома имеют диаметр 32.
В соответствии с требованиями СП 8.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной безопасности», учитывая, что водопроводная сеть дачного поселка подключается к тупиковой водопроводной сети, на территории проектирования предусмотрено устройство водонакопительной емкости, от которой будет обеспечен расход воды на наружное пожаротушение в течение 3 часов.
При максимальном расходе воды на наружное пожаротушение согласно СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» - 5 л/с и расчетном времени тушения пожара 3 часа объем противопожарного запаса воды составит –

Wпож = 5 л/с х (3600/1000) х 3 ч = 54,0 м3
На территории проектирования выделена зона инженерной инфраструктуры, где размешена водонакопительная емкость  вместимостью 60 м3 каждый. Проектом предусмотрено размещение 4х пожарных гидранта на кольцевой водопрводной сети диаметром110 и их расположение определено, исходя из нормативного радиуса обслуживания каждого гидранта  не более 100 метров. 

Схема водопроводной сети представлена на листе ГП-5 «Сводный план инженерных сетей». Трассировка сети, размещение водопроводных инженерных сооружений подлежат уточнению на следующих стадиях проектирования.

5.5.2.2. Водоотведение
Сетей коммунальной бытовой канализации в районе строительства дачного поселка нет. Для водоотведения суммарного объема бытовых стоков 77 м3/сут .В проекте предусматривается установка локальных очистных сооружений "BioDeka@ глубокой биологической очисткой на каждом индивидуальном земельном участке. Учитывая высокое качество очистки(98%) очищенный сток может использоваться для полива и иных хозяйственных нужд: декоративные водоемы и пр. Неиспользуемые очищенные стоки направляются в систему  отвода поверхностных стоков предназначенную  для водоотведения дождевых и талых стоков с твердых поверхностей основного проезда и подъездов и площадок к домам. В проекте предусмотрен отвод поверхностных вод по открытой системе лотков через колодцы с комбинированными фильтрующими патронами, в которых происходит очистка стоков, в мелиоративные канавы и далее в поверхностные водотоки и водоемы.
5.5.2.3. Теплоснабжение
На рассматриваемой территории предусматривается индивидуальная дачная застройка и объекты социальной инфраструктуры (административное здание с постом охраны).

Ориентировочные расчетные расходы на нужды отопления, вентиляции и горячего водоснабжения проектируемой застройки рассчитаны по укрупненным удельным показателям в соответствии с СП 124.13330.2012 «Тепловые сети». Актуализированная редакция СНиП 41-02-2003 и МДС 41-4.2000 «Методика расчета количества теплоносителя в водяных системах коммунального теплоснабжения» при следующих расчетных параметрах наружного воздуха в соответствии с СП 131.13330.2012 «Строительная климатология». Актуализированная редакция СНиП 23-01-99 -
· температура наружного воздуха в холодный период - минус 24ºC;

· температура наружного воздуха в теплый период - 22ºC;

· продолжительность отопительного периода – 213 суток;

· средняя температура наружного воздуха отопительного периода минус 1,3ºC;

Суммарное расчетное теплопотребление проектируемой застройки составит 2.1 Гкал/ч
Теплоснабжение проектируемых индивидуальных жилых домов предполагается от газовых двухконтурных котлоагрегатов (котлы Vaillant turbo TEK36 кВт), расположенных в каждом жилом доме. При установке отопительных агрегатов в жилых домах должны быть соблюдены условия «Инструкции по размещению тепловых агрегатов, предназначенных для отопления и горячего водоснабжения одноквартирных или блокированных жилых домов» -
· высота помещения не менее 2,5 м;

· объем помещения не менее 15 м³ плюс 0,2 метра на 1 кВт мощности теплового агрегата;

· вентиляция из расчета - вытяжка в объеме 3-кратного воздухообмена помещения в час, приток в объеме вытяжки плюс количество воздуха на горение газа;

· помещение должно иметь окно с форточкой;

· газ (давление до 0,003 МПа) должен поступать непосредственно в данное помещение;

· отведение дымовых газов следует предусматривать в соответствии с требованиями СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и кондиционирование». Актуализированная редакция СНиП 41-01-2003.
5.5.2.4. Газоснабжение
Использование природного газа в проектируемой застройке предусматривается на нужды отопления, горячего водоснабжения и приготовления пищи. Суммарный расход газа проектируемой застройки ориентировочно составит 247.3 м³/ч .
Теплоснабжение проектируемой застройки предусматривается локальное от газовых двухконтурных котлоагрегатов, расположенных в каждом жилом доме (см. главу 5.5.2.3).

Газоснабжение проектируемой застройки предусматривается от ГРС «Всеволожская» через распределительный газопровод среднего давления диаметром 110 мм на деревню Аро, проходящий вдоль улицы Мелиораторов.
От места врезки природный газ по проектируемым газопроводам среднего давления распределяется по сформированной  дорожной сети ДНП.

Вводы на территорию каждого участка предусматриваются газопроводами среднего давления расчетного диаметра. У забора в границах участков, либо на стенах зданий предусматривается строительство шкафных газорегуляторных пунктов (ШГРП) среднего давления. От ШГРП по газопроводам низкого давления природный газ подается на газовые приборы потребителей.

Проектируемые подземные газопроводы среднего и низкого давления предполагается выполнить из полиэтиленовых труб, надземные и внутридомовые газопроводы низкого давления - из стальных труб.

Схема газораспределительной системы представлена на листе ГП-5 «Сводный план инженерных сетей».

5.5.2.5. Электроснабжение
Электроснабжение проектируемой индивидуальной дачной застройки, объектов социальной инфраструктуры (административное здание с постом охраны), объектов инженерной инфраструктуры предусмотрено от ТП 2851-03 от ПС -244 "Манушкино".  
По степени надежности электроснабжения проектируемые объекты относятся к III категории по Правилам устройства электроустановок (ПУЭ).

Расчетная электрическая мощность проектируемой застройки составит 250 кВт. Подсчет потребляемой электрической мощности по проектируемым объектам выполнен на основании РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей» (с изменениями и дополнениями раздела 2), CП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий» и аналогам проектируемых сооружений.
Для электроснабжение объектов необходимо проложить от ТП2851 10/0,4 кВ требуемое количество (4) воздушных  линий 0,4 кВ.
В качестве вводно-распределительных устройств индивидуальных жилых домов и административного здания предусмотрены щиты вводные и распределительные. 
Прокладка линии 0,4 кВ осуществляется воздушным путем проводом СИП-4 4х16. 
Схема распределительной электрической сети 10/0,4 кВ представлена на листе ГП‑5 «Сводный план инженерных сетей».
5.5.2.6. Связь
В проекте предусматриваются следующие мероприятия по развитию систем связи:

· устройство стационарной телефонной связи объектов в здании администрации (пост охраны, правление ДНП) как современных цифровых коммутационных систем на базе технологии GPON;

· радиофикации объектов в здании администрации (пост охраны, правление ДНП) с организацией канала связи для подачи сигнала оповещения от точки присоединения с возможностью получения сигналов оповещения РАСЦО ГО и ЧС.
5.5.3.  Вертикальная планировка территории

Проектные предложения по вертикальной планировке территории проектирования отражены на листе ГП-5 «Схема вертикальной планировки территории».
При вертикальной планировке территории учтены существующие отметки прилегающей территории, в том числе существующей жилой улицы Полевая в деревне Аро.
Предложения по вертикальной планировке территории разработаны, исходя из условия минимального объема земляных работ. Вертикальная планировка территории решена с соблюдением нормативных продольных и поперечных уклонов улицы и второстепенного проезда для обеспечения отвода поверхностных (дождевых и талых) вод. Отвод поверхностных вод предполагается по открытой системе лотков после очистки в колодцах с комбинированными фильтрующими патронами в мелиоративные канавы и далее в поверхностные водотоки и водоемы.
Проектные отметки назначены по осям улицы и второстепенного проезда, по границам выделяемых участков.
5.6. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
Ближайшее к территории проектирования пожарное депо, предусмотренное в Генеральном плане муниципального образования Разметелевское сельское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области, утвержденного решением совета депутатов муниципального образования Разметелевское сельское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области от 11 июля 2013 г. № 29, будет располагаться на расстоянии 1,5 км в деревне Разметелево – пожарное депо II типа на 6 автомобилей, в том числе один автомобиль газодымозащитной службы, один автомобиль оборудованный автолестницей или автоподъемником, что соответствует требованиям Федерального закона № 123-ФЗ от 22 июня 2008 г. «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» о предельно допустимом времени прибытия первого пожарного расчета в сельских поселениях- 20 мин.
В соответствии с требованиями СП 53.13330.2011 «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97*» (п. 8.5) в проекте планировки и застройки территории предусмотрено устройство двух противопожарных резервуаров емкостью каждого не менее 60 м 3.
Для обеспечения пожарной безопасности на данной стадии проектирования предусматриваются следующие мероприятия:
· зонирование территории, обеспечивающее противопожарные разрывы между зданиями и сооружениями;
· планировочные решения по длине и типу проездов, размеру разворотных площадок, с организацией беспрепятственного подъезда пожарных машин при ликвидации пожара;

· возможность обеспечением жилых, общественных и коммунальных объектов телефонной связью, сетями радиофикации и телевизионным вещанием для оповещения населения.
5.7. Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций 

      При строительстве административного здания объекта необходимо предусмотреть организацию помещения штаба по делам гражданской обороны и чрезвычайным ситуациям (ГО и ЧС) и информационные стенды ГО и ЧС. Начальником штаба является Председатель правления ДНП «Клубный поселок Колтуши».

Штаб по делам ГО и ЧС должен располагать средствами оповещения граждан, располагающихся на объекте о чрезвычайных ситуациях и мероприятиях по гражданской обороне и иметь постоянный источник связи с районными службами в случае возникновения на объекте пожарных и других чрезвычайных ситуаций.

Текущую круглосуточную работу по делам ГО и ЧС на объекте исполняют работники службы охраны ДНП « Клубный поселок Колтуши ». 
На территории проектирования, в зоне административно-хозяйственного назначения, на открытой парковке у здания правления предусмотрены места временного сбора эвакуируемого населения в случае возникновения ЧС. 

Штаб по делам ГО и ЧС в своей работе руководствуется Федеральными законами "О гражданской обороне" № 28-ФЗ, "О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера" № 68-ФЗ, Постановлениями Правительства РФ "О порядке подготовки населения в области защиты от чрезвычайных ситуаций" № 547, "О единой государственной системе предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций" № 794, нормативными документами МЧС РФ, положениями районного звена РСЧС.
5.8.  Мероприятия по санитарной очистке территории

Мероприятия по санитарной очистке территории проектируемого дачного поселка разработаны с учетом с требований СП 53.13330.2011 «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97*» (п. 5.11).

В процессе жизнедеятельности временного (сезонного) населения дачного поселка будут образовываться твердые нетоксичные отходы потребления - ТБО (класс опасности IY) и твердые коммунальные отходы, образующиеся от уборки прилегающей территории (класс опасности IY). Количество бытовых отходов определено по нормам СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (Приложение М) и представлено в таблице 5.7.1- 

Таблица 5.7.1
	№№ п/п
	Наименование отходов
	Единица измерения
	Коли-чество
	Норматив на единицу измерения
	Объем отходов при полном развитии

	
	
	
	
	м3/год
	т/год
	м3/год
	т/год

	1
	Общее количество ТБО от временного (сезонного) населения
	чел.
	273
	1,10
	0,22
	300
	60

	2
	Общее количество крупногабаритных ТБО (5 % от п.1)
	
	
	
	
	3,70
	0,70

	3
	Твердые коммунальные отходы

(смет с убираемых асфальтовых покрытий)
	тыс. м2
	7,25
	0,008
	0,005
	0,10
	0,04

	
	Всего
	
	
	
	
	303.8
	60.74


В проекте предусмотрена следующая система сбора ТБО – 

· накопление твёрдых бытовых отходов на одной мусоросборной площадке, размещаемой с учетом требований СП 53.13330.2011 «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97*» (п.5.11) на расстоянии не менее 20 м и не более 500 м от жилых домов на индивидуальных участков;

· вывоз твердых бытовых и коммунальных отходов в количестве 0,3 тыс. м3/год, образующихся на территории проектируемого дачного поселка, будет осуществлять уполномоченная организация по договору с администрацией ДНП на полигон «Новоселки» - филиал СПб ГУП «МПБО-2», расположенный в поселке Левашово г. Санкт-Петербург, или на полигон твердых бытовых отходов в деревне Лепсари муниципального образования «Романовское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области.
5.9.  Мероприятия по охране окружающей среды
Для охраны окружающей среды, уменьшения вредного воздействия источников загрязнения в проекте организации и застройки территории дачного поселка предусмотрено:

· рациональное функциональное зонирование территории с учетом экологической обстановки;

· организация очистки бытовых и поверхностных стоков на локальных очистных сооружениях;

· организация санитарной очистки территории (см. главу 5.7);

· исключение возможности загрязнения почв;

· сохранение с пятен строительства зданий и сооружений, с участков дорог и площадок плодородного почвенного слоя с последующим его использованием при благоустройстве территории;

· максимальное сохранение существующих зеленых насаждений при выполнении земляных работ.
Образование земель, подверженных в результате строительства объектов капитального строительства на территории проектируемого дачного поселка нарушению, затоплению, подтоплению и иссушению, не предусматривается.

Решение о необходимости рекультивации территории с вывозкой загрязненных почв на специализированные полигоны может быть принято после специального обследования почвы на следующей стадии проектирования.
При осуществлении строительно-монтажных работ по строительству объектов капитального строительства на территории проектируемого дачного поселка предусмотрен комплекс работ, оказывающих определённое воздействие на земельные ресурсы только во время строительства. Для исключения возможности загрязнения почв на территории проектируемого дачного поселка в период строительства предусматривается:
· проведение работ по строительству общественных зданий и сооружений в соответствии с «Проектом организации строительства»;
· устройство специальных мест (площадок) для временной стоянки машин и механизмов;
· использование специальных поддонов при замене масел в стационарных механизмах, исключающих попадание горюче-смазочных материалов в грунт и воду;
· организация системы селективного сбора (временное хранение отходов на специально оборудованных площадках в металлических контейнерах, исключающих контакт атмосферных осадков с отходами) и своевременного вывоза образующихся строительных отходов и твердых бытовых отходов;
· озеленение и благоустройство территории после завершения строительства.

Вывоз избыточных земляных масс (от выемки грунта под фундаменты и инженерные сети и др.) необходимо осуществлять специализированным транспортом на специальные полигоны.
Для исключения возможности загрязнения почв на территории проектируемого дачного поселка в период дальнейшей эксплуатации предусматривается:

· сохранение водонепроницаемых покрытий;

· организация системы селективного сбора - временное хранение отходов на специально оборудованных площадках в металлических контейнерах, исключающих контакт атмосферных осадков с отходами;
· организация своевременного вывоза образующихся отходов производства и потребления на санкционированные полигоны бытовых отходов.
6. Основные технико-экономические показатели по проекту организации и застройки территории ДНП «Клубный поселок Колтуши»
	№№

п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Сущест-вующее положение
	При полном развитии

	1
	2
	3
	4
	5

	I
	ТЕРРИТОРИИ
	
	
	

	1
	Общая площадь территории
в том числе по функционально-планировочным зонам:
	га

%
	8,52

100,00
	8,52

100,00

	1.1
	- зоны индивидуальных участков 
	га

%
	-
	6,93

82

	1.2
	- зоны административно-бытового назначения
	га

%
	
	0,07

0,8

	1.3
	- зоны улично-дорожной сети (в красных линиях)
	га

%
	-
	1,50

17

	1.4
	- зоны объектов инженерной инфраструктуры
	га

%
	-
	0,02

0,2

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	II
	НАСЕЛЕНИЕ
	
	
	

	2
	Численность временного (сезонного) населения
	чел.
	-
	273

	3
	Плотность временного (сезонного) населения в границах территории проектирования
	чел./га
	-
	32,04

	III
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	
	
	

	4
	Количество индивидуальных жилых домов (участков)
	шт.
	-
	78

	IY
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	

	5
	Протяженность улицы и проезда общего пользования
	км
	-
	1,06

	6
	Площадь асфальтового покрытия на улице и проезде общего пользования 
	тыс. м2
	-
	7,99

	7
	Количество мест на гостевых стоянках автомобилей
	машино-мест
	-
	5

	Y
	СОЦИАЛЬНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	

	8
	Здание администрации дачного поселка с постом охраны
	объект
	-
	1

	9
	Предприятия розничной торговли (минимальная потребность)
	м2 торговой

площади
	-
	260

	10
	Площадки для мусоросборных контейнеров
	шт.
	-
	1

	YI
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	

	11
	Водоснабжение
	
	
	

	11.1
	Общий объем среднесуточного водопотребление
	м3/сут
	-
	80

	11.2
	Среднесуточное водопотребление на 1 человека
	л/сут
	-
	250

	11.3
	Количество противопожарных гидрантов
	шт.
	-
	4

	12
	Канализация
	
	
	

	12.1
	Общий объем бытовых стоков
	м3/сут
	-
	77

	13
	Теплоснабжение
	
	
	

	13.1
	Суммарная тепловая нагрузка
	Гкал/ч
	-
	2.1

	14
	Газоснабжение
	
	
	

	14.1
	Общий объем потребление газа
	м3/ч
	-
	247.3

	15
	Электроснабжение
	
	
	

	15.1
	Общая потребность в электроэнергии
	кВА
	-
	400

	16
	Связь
	
	
	

	16.1
	Количество точек подключения стационарной телефонной сети
	шт.
	-
	2

	16.2
	Количество точек подключения радиотрансляционной сети
	шт.
	-
	2


7. Исходно-разрешительная документация
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