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Методика
определения расчетной величины годовой арендной платы при сдаче в аренду движимого имущества, находящегося в муниципального собственности муниципального образования Колтушское сельское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области


Глава 1. Общие положения. 
1.1. Методика определения расчетной величины арендной платы при сдаче в аренду движимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Колтушское сельское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее - МО Колтушское СП), устанавливает порядок и способы определения величины арендной платы при сдаче в аренду муниципального движимого имущества МО Колтушское СП.

1.2. Размер годовой арендной платы при сдаче в аренду муниципального движимого имущества определяется договором аренды и устанавливается не ниже годовой суммы амортизации.
1.3. При сдаче в аренду движимого имущества для исполнения условий муниципального контракта лицу, с которым заключен муниципальный контракт на оказание услуг для нужд МО Колтушское СП, допускается применение понижающего коэффициента.
1.4. При несогласии потенциального арендатора с размером арендной платы за объект движимого имущества, рассчитанной по настоящей методике, арендатор вправе, по согласованию с арендодателем, заказать за свой счет проведение рыночной оценки ставки арендной платы у независимого оценщика. В этом случае величина арендной платы устанавливается согласно результатам проведенной рыночной оценки.

Глава 2. Определение годовой арендной платы за движимое имущество.
1. Годовая арендная плата за движимое имущество, находящееся в муниципальной собственности МО Колтушское СП, определяется по формуле:

Аимущ = (Са + СБ х Кд х Кпопр) х Кпн, где;

Аимущ - годовая арендная плата за движимое имущество, руб. (в т.ч. НДС);
Са – годовая сумма амортизации движимого имущества, руб.;
СБ - первоначальная (восстановительная) балансовая стоимость движимого имущества, руб.;

Кд - коэффициент деятельности, учитывающий социальную значимость и вид деятельности арендатора (применяется из таблицы 1);

Кпопр - поправочный коэффициент, учитывающий влияние срока службы на потребительские свойства имущества (применяется из таблицы 2);

Кпн – понижающий коэффициент, равен 1. В случае предоставления имущества в аренду движимого имущества для исполнения условий муниципального контракта лицу, с которым заключен муниципальный контракт на оказание услуг для нужд МО Колтушское СП, применяется понижающий коэффициент, равный 0,1.
Таблица 1
	П/п


	Использование имущества, деятельность арендатора
	Кд

	Торговля

	1
	Оптовая торговля, супермаркет
	1,4

	2
	Розничная торговля промышленными товарами
	1,3

	3
	Розничная торговля продовольственными товарами
	1,1

	3.1
	Розничная торговля продовольственными товарами, содержащая в том числе реализацию алкогольной продукцией
	1,3

	4
	Специализированная торговля:
	

	4.1
	Алкогольными напитками
	1,7

	4.2
	Ювелирными изделиями, ломбард
	2,5

	4.3
	Товарами для животных
	1,2

	4.4
	Издательской и периодической печатной продукцией
	1,0

	4.5
	Товарами детского ассортимента
	0,7

	4.6
	Хлебобулочной, молочной продукцией
	0,7

	4.7
	Медицинскими препаратами без приготовления лекарственных препаратов
	1,2

	4.8
	Медицинскими препаратами с приготовлением лекарственных препаратов
	1,0

	4.9
	Мебелью (мебельный салон)
	0,9

	Предприятия общественного питания

	5
	С реализацией алкогольных напитков (столовые, кафе, рестораны, бары и проч.)
	2

	6
	Без реализации алкогольных напитков
	0,5

	7
	Обслуживающие дошкольные, общеобразовательные учреждения, учреждения здравоохранения, а также другие организации, финансируемые из местного бюджета
	0,3

	Бытовые услуги для населения

	8
	Мастерские:
	

	8.1
	По ремонту ювелирных изделий
	1,2

	8.2
	По ремонту и обслуживанию автомобилей
	1,0

	8.3
	По ремонту часов, кожгалантереи, ремонту и пошиву одежды, обуви, головных уборов, химчистка; по ремонту электробытовых приборов, теле- и радиоаппаратуры
	0,5

	8.4
	По нарезке стекла, зеркал
	0,5

	8.5
	По изготовлению столярных изделий
	0,5

	8.6
	По изготовлению рекламной продукции
	1,0

	8.7
	По изготовлению и реализации ритуальных принадлежностей
	0,8

	9
	Пункт проката:
	

	9.1
	Аудио- видеоносителей
	1,0

	9.2
	Предметов быта
	0,7

	10
	Банно-прачечные услуги 
	0,2

	11
	Сауна
	1,0

	12
	Парикмахерская
	0,7

	13
	Фотоателье, фотосалон
	1,0

	14
	Оптико-медицинские 
	0,9

	15
	Массаж, солярий
	0,9

	16
	Медицинские, ветеринарные платные услуги
	1,0

	17
	Лечебно-косметологические услуги
	1,0

	18
	Общественные платные туалеты
	0,8

	19
	Экспериментальное прогнозирование нетрадиционными

методами
	1,0

	20
	Информационно-вычислительное обслуживание, консультации по техническому и программному обеспечению
	1,3

	21
	Обслуживание копировальной техники и выполнение копировально-множительных работ
	1,2

	Организация туризма, отдыха; культура

	22
	Туристические услуги:
	

	22.1
	Экскурсионное, туристическое бюро
	0,8

	22.2
	Гостиница, база отдыха
	1,0

	23
	Организация отдыха:
	

	23.1
	Компьютерный зал
	1,2

	23.3
	Дискотека 
	0,8

	23.4
	Спортивный, тренажерный зал
	0,3

	24
	Библиотека, читальный зал
	0,1

	25
	Театрально-зрелищные и творческие организации, союзы и их члены
	0,1

	Некоммерческая деятельность

	26
	Некоммерческие организации и учреждения, финансируемые из бюджетов всех уровней
	0,5

	27
	Общественные объединения, включая религиозные, общества и организации инвалидов, ветеранов, объединения профсоюзов, благотворительные общества и фонды, уставными целями которых является исключительно культурная и иная социально-значимая деятельность, осуществляемая за счет благотворительной и спонсорской помощи (за исключением создаваемых ими предприятий) (до 50 кв.м.)
	0,1

	Промышленность, сельское хозяйство, транспорт, средства массовой информации

	28
	Автозаправочные станции
	1,5

	29
	Издательства типографии
	1,0

	30
	Пекарни
	1,0

	31
	Коммерческие теле-, радиокомпании
	0,7

	32
	Редакция газет
	0,8

	33
	Гаражи, автостоянки, автобазы
	0,7

	34
	Промышленность, строительство
	0,5

	35
	Производство изделий легкой и пищевой промышленности (за исключением производства ликероводочной продукции)
	0,5

	36
	Производство, переработка и сборка изделий легкой, а также производство пищевой промышленности (за исключением производства ликеро-водочной продукции)
	0,3

	37
	Организации и предприятия жилищно-коммунального хозяйства
	0,3

	38
	Организации почтовой связи
	0,4

	Иные виды деятельности

	39
	Адвокатские конторы, бюро; юридические консультации и иные подразделения коллегий адвокатов
	1,0

	40
	Нотариус
	0,5

	41
	Общежитие 
	0,5

	42
	Проектные работы, лаборатория 
	0,5

	43
	Банк, пункт обмена валюты, операции с ценными бумагами и валютой
	3,0

	44
	Филиалы банков в сельской местности (за исключением таможенных пунктов)
	1,4

	45
	Услуги по охране труда и технике безопасности
	1,0

	46
	Услуги связи (за исключением почтовой)
	0,7

	47
	Пункты приема вторичного сырья (кроме лома цветных металлов)
	1,0

	48
	Пункты приема лома цветных металлов
	1,5

	49
	Административные, офисные помещения
	1,4

	50
	Высшие и специальные учебные заведения, осуществляющее обучение полностью или частично на коммерческой основе, частные школы, детские сады
	0,8

	51
	Сыскные и охранные бюро, автошколы
	1,3

	52
	Ремонт и обслуживание кассовых аппаратов
	0,5

	53
	Предприятия, обслуживающие учреждения, финансируемые из бюджета
	0,7

	54
	Склады
	1,0

	55
	Страхование
	1,3


Коэффициент, учитывающий социальную значимость и вид деятельности арендатора, устанавливается в соответствии с видом деятельности, указанным в договоре аренды.

Для конкретного объекта (арендатора) может быть предусмотрен иной Кд, если в указанной таблице коэффициент для какого-либо вида деятельности окажется отсутствующим или в силу каких-либо исключительных обстоятельств коэффициент должен быть иным, чем предусмотренный методикой. Такое решение принимается на основании распоряжения администрации МО Колтушское СП.

Таблица 2
	Характеристика имущества.
	Кпопр.

	Имущество, имеющее износ от 0 до 50%
	0,18

	Имущество, имеющее износ от 50% до 100%
	0,10

	Имущество, находящееся в состоянии, пригодном для использования по основному назначению и имеющее 100% нормативный износ
	0,05


Процент износа устанавливается по данным бухгалтерского учета на текущий год.

Данные о величине износа представляются организацией, учитывающей данное имущество на балансе. 

При отсутствии данных, износ определяется на основании норм амортизации, утвержденных Постановлением Совета Министров СССР от 22 октября 1990 года № 1072.
2. Для случаев заключения договоров аренды муниципального имущества на торгах органы местного самоуправления по собственному усмотрению устанавливают в качестве начальной (минимальной) цены договора арендную плату или плату за заключение договора, размер которых определяется в ходе проведения конкурса или аукциона.
Размер арендной платы по заключаемому на новый срок договору аренды муниципального имущества определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено другим законодательством Российской Федерации.

3. При заключении на новый срок договоров аренды муниципального имущества с субъектами малого и среднего предпринимательства, организациями, образующими инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, и социально ориентированными НКО в рамках предусмотренной законодательством Российской Федерации поддержки указанных лиц размер арендной платы может определяться в том числе, без учета оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации.
