УТВЕРЖДЕНО

решением совета депутатов

МО Колтушское СП

от 21.10.2014 года № 78
(Приложение)

ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке предоставления земельных участков на территории муниципального образования Колтушское сельское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области
Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. Отношения, регулируемые Порядком.
1. Настоящий Порядок регулирует отношения, возникающие между гражданами (физическими лицами), юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями (далее - Заявители) и органом местного самоуправления муниципального образования Колтушское сельское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области по вопросам владения, распоряжения и пользования земельными участками, расположенными в границах муниципального образования Колтушское сельское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее – МО Колтушское СП), находящимися в муниципальной собственности.

2. Правовое регулирование земельных отношений на территории МО Колтушское СП осуществляется в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, федеральными законами, постановлениями Правительства Российской Федерации, Уставом МО Колтушское СП и настоящим Порядком.

Статья 2. Порядок управления и распоряжения земельными участками.
Управление земельными участками, находящимися в собственности МО Колтушское СП (далее - муниципальная собственность), осуществляется администрацией МО Колтушское СП. Распоряжение земельными участками, находящимися в собственности МО Колтушское СП, осуществляется администрацией МО Колтушское СП с предварительным согласованием совета депутатов МО Колтушское СП.
Статья 3. Предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам, юридическим лицам или индивидуальным предпринимателям устанавливаются в соответствии с решением совета депутатов МО Колтушское СП «Об утверждении предельных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства на территории МО Колтушское СП».
Глава 2. ОБЩИЙ ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВЛЕНИЙ ЗАЯВИТЕЛЕЙ ПО ВОПРОСАМ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  

Статья 4. Порядок приема заявлений Заявителей по вопросам предоставления земельных участков.
1. Для приобретения прав на земельный участок Заявитель обращается с заявлением на имя главы администрации МО Колтушское СП.

2. В заявлении должны быть указаны местоположение земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок, размер участка, предполагаемая цель использования земельного участка.

3. К заявлению должны быть приложены следующие документы:

1) копия документа, удостоверяющего личность Заявителя, являющегося физическим лицом, либо личность представителя физического или юридического лица;

2) копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц);

3) копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с заявлением обращается представитель Заявителя.

4. При представлении Заявителем документов, не соответствующих требованиям настоящего Порядка, а также в иных случаях, предусмотренных законодательством, представленные документы возвращаются заявителю с обоснованием причин возврата.

5. Поступившие заявления и документы передаются главе администрации МО Колтушское СП.

Статья 5. Порядок рассмотрения заявлений по вопросам предоставления земельных участков и подготовки проектов постановлений администрации.
1. Поступившее заявление и приложенные к нему документы глава администрации МО Колтушское СП направляет в совет депутатов МО Колтушское СП для рассмотрения и принятия предварительного решения о проведении торгов по продаже земельного участка или права на заключение аренды на земельный участок.
2. В случае принятия советом депутатов МО Колтушское СП положительного решения администрацией издается постановление о проведении торгов по продаже земельного участка или права на заключение аренды земельного участка.
3. Администрация МО Колтушское СП направляет Заявителю информацию о принятом решении.

4. Заявитель, в отношении которого принято решение об отказе в предоставлении земельного участка, вправе подать повторное заявление после прекращения обстоятельств, послуживших основанием для принятия решения об отказе.

5. Заявитель вправе обжаловать решение совета депутатов об отказе в предоставлении ему земельного участка в установленном законом порядке.

6. Заявление должно быть рассмотрено в течение тридцати дней со дня его получения, если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации.

Статья 6. Приобретение прав на земельные участки, которые находятся в муниципальной собственности и на которых расположены здания, строения, сооружения, являющиеся собственностью юридических или физических лиц.
1. Граждане и юридические лица, имеющие в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, приобретают права на эти земельные участки в соответствии с Земельным кодексом РФ.

Если иное не установлено федеральными законами, исключительное право на приватизацию земельных участков или приобретение права аренды земельных участков имеют граждане и юридические лица – собственники зданий, строений, сооружений. Указанное право осуществляется гражданами и юридическими лицами в порядке и на условиях, которые установлены Земельным кодексом РФ, федеральными законами.

Религиозным организациям, имеющим в собственности здания, строения, сооружения религиозного и благотворительного назначения, расположенные на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, эти земельные участки предоставляются в собственность бесплатно.

Религиозным организациям, имеющим в соответствии с федеральными законами на праве безвозмездного пользования здания, строения, сооружения религиозного и благотворительного назначения, расположенные на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, эти земельные участки предоставляются на праве безвозмездного срочного пользования на срок безвозмездного пользования этими зданиями, строениями, сооружениями.
1.1. Продажа земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, собственникам зданий, строений, сооружений, расположенных на этих земельных участках, осуществляется по цене, установленной органами местного самоуправления. 

1.2. Цена земельных участков, указанных в пункте 1.1. настоящей статьи, не может превышать их кадастровую стоимость. До установления органом местного самоуправления цены продажи земельных участков, эта цена устанавливается в размере его кадастровой стоимости.

2. В существующей застройке земельные участки, на которых находятся сооружения, входящие в состав общего имущества многоквартирного дома, жилые здания и иные строения, предоставляются в качестве общего имущества в общую долевую собственность домовладельцев в порядке и на условиях, которые установлены жилищным законодательством.
3. В случае, если здание (помещения в нем), находящееся на неделимом земельном участке, принадлежит нескольким лицам на праве собственности, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в общую долевую собственность или аренду с множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено земельным законодательством, с учетом долей в праве собственности на здание.

В случае, если в здании, находящемся на неделимом земельном участке, помещения принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления или всем лицам на праве хозяйственного ведения, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено земельным законодательством. При этом договор аренды земельного участка заключается с условием согласия сторон на вступление в этот договор иных правообладателей помещений в этом здании.
Казенные предприятия, муниципальные или государственные учреждения – правообладатели помещений в этом здании обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на принадлежащие им помещения. 
4. В случае, если помещения в здании, расположенном на неделимом земельном участке, закреплены за несколькими казенными предприятиями и государственными или муниципальными учреждениями, данный земельный участок предоставляется лицу, во владении которого находится большая площадь помещений в здании, в постоянное (бессрочное) пользование, а другие из этих лиц обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на закрепленные за ним помещения.

5. Решение о предоставлении земельных участков, на которых расположены здания, строения, сооружения, являющиеся собственностью юридических или физических лиц, принимается администрацией МО Колтушское СП после предварительного рассмотрения вопроса советом депутатов МО Колтушское СП и принятия положительного решения. В заявлении должны быть указаны сведения, предусмотренные п. 2 ст. 4 настоящего Положения, а также сведения об объекте недвижимости, расположенном на земельном участке.

6. Для приобретения прав на земельный участок граждане или юридические лица, указанные в настоящей статье, совместно обращаются в администрацию МО Колтушское СП с заявлением о приобретении прав на земельный участок.

7. К заявлению о приобретении прав на земельный участок, который находится в собственности муниципального образования МО Колтушское СП и на котором расположены здания, строения, сооружения (далее – Заявление), прилагаются следующие документы:

1) копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей), являющегося физическим лицом, либо личность представителя физического или юридического лица;

2) копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц) или выписка из государственных реестров о юридическом лице или индивидуальном предпринимателе, являющемся заявителем, ходатайствующим о приобретении прав на земельный участок;

3) копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с Заявлением обращается представитель заявителя (заявителей);

4) При наличии зданий, строений, сооружений на приобретаемом земельном участке - выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее – ЕГРП) о правах на здание, строение, сооружение, находящиеся на приобретаемом земельном участке или:

- уведомление об отсутствии в ЕГРП запрашиваемых сведений о зарегистрированных правах на здания, строения, сооружения и

- копии документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на такое здание, строение, сооружение, если право на такое здание, строение, сооружение в соответствии с законодательством Российской Федерации признается возникшим независимо от его регистрации в ЕГРП;

5) выписка из ЕГРП о правах на приобретаемый земельный участок или:
- уведомление об отсутствии в ЕГРП запрашиваемых сведений о зарегистрированных правах на указанный земельный участок;

- копии документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на приобретаемый земельный участок, если право на данный земельный участок в соответствии с законодательством Российской Федерации признается возникшим независимо от его регистрации в ЕГРП;

6) выданный не позднее, чем за три месяца до подачи Заявления кадастровый паспорт земельного участка, в котором содержится описание всех частей земельного участка, занятых объектами недвижимости, либо кадастровая выписка о земельном участке в случае, если заявление о приобретении прав на данный земельный участок подано с целью переоформления прав на него;

7) копия документа, подтверждающего обстоятельства, дающие право приобретения земельного участка, в том числе на особых условиях, в постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное срочное пользование, в собственность или аренду на условиях, установленных земельным законодательством;

8) сообщение заявителя (заявителей), содержащее перечень всех зданий, строений, сооружений, расположенных на земельном участке, в отношении которого подано заявление о приобретении прав, с указанием (при их наличии у заявителя) их кадастровых (инвентарных) номеров и адресных ориентиров.
8. Администрация МО Колтушское СП не вправе требовать от заявителя представления документов, которые находятся в ее распоряжении, распоряжении государственных органов, иных органов местного самоуправления либо подведомственных государственным органам или органам местного самоуправления организаций в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами, за исключением случаев, если такие документы включены в определенный Федеральным законом от 27 июля 2010 года № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг» перечень документов.

9. Границы и размеры земельного участка указанные в представленном заявителем кадастровом паспорте, а до вступления в силу Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» - выписке из государственного земельного кадастра должны соответствовать документально подтвержденной   фактически используемой площади земельного участка в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства, с учетом предельных размеров земельных участков, не нарушать прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка: частями подземного и надземного пространства, занятыми или предназначенными для размещения магистральных инженерных коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенным за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам общего пользования в соответствии с градостроительными нормативами и правилами землепользования и застройки.

10. На основании представленных документов уполномоченное лицо подготавливает проект решения совета депутатов о предварительном согласовании предоставления данного земельного участка либо направляет заявителю мотивированный отказ, подписываемый главой администрации МО Колтушское СП. В случае принятия советом депутатов МО Колтушское СП положительного решения администрация МО Колтушское СП издает постановление о предоставлении земельного участка. Решение о предоставлении земельного участка принимается в месячный срок со дня поступления заявления. В месячный срок с даты принятия администрацией МО Колтушское СП решения о предоставлении земельного участка на праве собственности либо в аренду уполномоченное лицо осуществляет подготовку проекта договора купли-продажи или аренды земельного участка и направляет его заявителю с предложением о заключении соответствующего договора.
11. В случае, если не осуществлен государственный кадастровый учет земельного участка или в государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о земельном участке, необходимые для выдачи кадастрового паспорта земельного участка, глава администрации на основании заявления гражданина или юридического лица в месячный срок со дня поступления указанных документов утверждает и выдает заявителю схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. Лицо, которое обратилось с заявлением о предоставлении земельного участка, обеспечивает за свой счет выполнение в отношении этого земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости».

Местоположение границ земельного участка и его площадь определяются с учетом фактического землепользования в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства. Местоположение границ земельного участка определяется с учетом красных линий, местоположения границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельного участка.
12. Администрация МО Колтушское СП, в двухнедельный срок со дня представления кадастрового паспорта земельного участка и документов, предусмотренных настоящим Положением, принимает решение о предоставлении этого земельного участка. Администрация МО Колтушское СП направляет Заявителю копию Решения с приложением кадастрового паспорта этого земельного участка.

Статья 7. Заключительные положения.
1. Вопросы, не урегулированные настоящим Положением, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

